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Gobierno de la Ciudad Autonoma de Buenos Aires
“2022 - Afio del 40° Aniversario de la Guerra de Malvinas.
En homenaje a los veteranos y caidos en la defensa de las Islas Malvinas y el Atlantico Sur”

LEY N.° 6564
Buenos Aires, 8 de setiembre de 2022

La Legislatura de la Ciudad Autbnoma de Buenos Aires
sanciona con fuerza de Ley

Art. 1°.- Desafectase de las condiciones de edificabilidad del articulo 6.2.5 Unidades
de Sustentabilidad de Altura Baja 2 (U.S.A.B.2) del Titulo 6 “Normas de Edificabilidad”
del Codigo Urbanistico, el poligono delimitado por el eje de la calle Vedia, vias del
FFCC Mitre, eje de la calle Vilela 'y eje de la calle Cuba hasta su interseccién con el eje
de la calle Vedia.

Art. 2°.- Apruébanse las normas urbanisticas del Area de Arquitectura Especial AE-31-
Lomas de Nufiez del Cddigo Urbanistico para el poligono delimitado por el eje de la
calle Vedia, vias del FFCC Mitre, eje de la calle Vilela y eje de la calle Cuba hasta su
interseccion con el eje de la calle Vedia, que como Anexo | forma parte de la presente
Ley.

Art. 3°.- Aféctase el poligono determinado en el Articulo 2° y graficado en el Anexo Il al
Area de Arquitectura Especial AE-31- Lomas de Nufiez del Cédigo Urbanistico.

Art. 4°.- Incorpdranse como punto 4.1.25.AE31 - Lomas de Nudfez al apartado 4.
"Areas de Arquitectura Especial" del Anexo Il "Areas Especiales Individualizadas" del
Cdadigo Urbanistico las normas aprobadas en el Articulo 2° para el poligono
determinado en el Articulo 3° de la presente Ley.

Art. 5°.- Incorporase el Plano N° 4.1.25.AE31 - Lomas de Nufiez al Anexo Ill "Atlas" del
Cddigo Urbanistico, que como Anexo Il forma parte integrante de la presente Ley.

Art. 6°.- Cataldgase con Nivel de Proteccién Cautelar en los términos del apartado
9.1.2.1. Procedimiento para la catalogacién y revision del catalogo, correspondiente al
articulo 9.1.2. "Catalogaciéon" del Codigo Urbanistico, segun los Criterios de Valoracion
presentados en la Ficha de Catalogacion adjunta en los Anexos Il y 1V, los siguientes

inmuebles:
S-M-P DIRECCION
029-031-023 Arcos 4050-4052
029-033-023 Arcos 4202 - Ruiz Huidobro 2115- 2119
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Art. 7°.- Incorpéranse los inmuebles catalogados por el Articulo 6° al Catalogo de
Inmuebles Protegidos, previsto en el articulo 9.1.2.3. Catalogo, del Anexo | "Catalogo
de Inmuebles Catalogados" del Cédigo Urbanistico.

Art. 8°.- El Poder Ejecutivo, a través de la Direccion General de Registro de Obras y
Catastro dependiente de la Subsecretaria de Gestion Urbana, debera asentar en la
Documentacién Catastral correspondiente, la catalogacion establecida por el Articulo
6°.

Art. 9°.- Incorpérase el siguiente inciso 12.9.18 del articulo 12 Zonificacion de la Ley
2936, de conformidad al siguiente texto:

12.9.18 Area AE 31 Lomas de Nufiez:Se asimila a Distrito APH. No se admite ningan
tipo de publicidad.

Art. 10.- Sustitiyese el inciso 3.1 U23 del articulo 5.7.22. U23 "Barrio Nuevo
Belgrano”, del Titulo 5 "Urbanizaciones Determinadas (U) del Anexo Il "Areas
Especiales Individualizadas" del Cadigo Urbanistico, por el siguiente:

"3.1 U23) Caréacter: Area destinada al uso residencial exclusivo y al equipamiento al
servicio de la vivienda."

Art. 11.- Sustitiyese el inciso 3.2 U23) del articulo 5.7.22. U23 "Barrio Nuevo
Belgrano”, del Titulo 5 "Urbanizaciones Determinadas (U) del Anexo Il "Areas
Especiales Individualizadas" del Cadigo Urbanistico, por el siguiente:

"3.2 U23) Estructura parcelaria

Parcela menor: Superficie maxima: cuatrocientos cincuenta metros cuadrados (450mz2)
Parcela mayor: Para ser considerada parcela mayor debe cumplir con dos
condiciones:

Superficie minima: superar los cuatrocientos cincuenta metros cuadrados (450mz2)
hasta mil quinientos metros cuadrados (1.500m2). Frente minimo: catorce metros (14
m).

Parcela superior: Para ser considerada parcela superior debe cumplir con dos
condiciones:

Superficie minima: superar los mil quinientos metros cuadrados (1.500m2). Frente
minimo: veinticinco metros (25,00 m.)

Se prohibe englobar para obtener parcela superior o para ampliar sus dimensiones de
superficie y/o frente. "

Art. 12.- Sustitiyese el inciso 3.3.3 U23) del articulo 5.7.22. U23 "Barrio Nuevo
Belgrano”, del Titulo 5 "Urbanizaciones Determinadas (U) del Anexo Il "Areas
Especiales Individualizadas" del Cédigo Urbanistico, por el siguiente:

"3.3.3 U23) Edificacion en parcela superior

Edificio entre Medianeras
- F.O.S.: hasta cincuenta por ciento (50%).
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- Retiro de frente y fondo, segun Figura N° 5.7.22 b).
- Plano Limite: nueve metros (9m).

Edificio de perimetro semilibre.

- F.O.S.: hasta cincuenta por ciento (50%).

- Retiro de frente y fondo, segun Figura N° 5.7.22 b).
- Plano Limite: nueve metros (9m).

Ante la existencia de un edificio consolidado entre medianeras, en predio lindero
lateral, se permite optar por adosar la nueva edificacion sobre el muro divisorio
existente, siempre que se mantenga el retiro obligatorio sobre el otro lateral, segun
retiros segun Figura N° 5.7.22 b).

Edificio de perimetro libre.

Pueden materializarse cuando estén flanqueados por cualquiera de las tres tipologias
permitidas en el area segun las condiciones que se detallan:

- F.O.S.: hasta cincuenta por ciento (50%).

- Retiro de edificacion, segun Figura N° 5.7.22 b).

- Plano Limite: diecisiete metros cuarenta centimetros (17,40 m.).

Cuando el o los edificios linderos sean entre medianeras y estén consolidados, se
debe generar combinacion tipologica.

La altura maxima de los Edificios Entre Medianeras o Perimetro Semilibre que
conformen la combinacién tipoldgica es de nueve (9,00) metros. Sobre esa altura,
generando un volumen exento separado tres metros (3,00 m) de la L.D.P. se podra
alcanzar el plano limite de diecisiete metros cuarenta centimetros (17,40 m.).

Los Edificios de Perimetro Libre en parcelas flanqueadas por Edificios de Perimetro
Libre existentes deben guardar una separacién minima de las L.D.P. segun Figura N°
5.7.22 b).

Art. 13.- Incorpé6rase el inciso 3.3.4 U23) al articulo 5.7.22. U23 "Barrio Nuevo
Belgrano”, del Titulo 5 "Urbanizaciones Determinadas (U) del Anexo Il "Areas
Especiales Individualizadas" del Cédigo Urbanistico siguiente:

3.3.4 U23) Disposiciones particulares:
En ningun caso sera de aplicacion el articulo 6.5.5 sobre completamiento de tejido.

Art. 14.- Sustitiyese el inciso 3.4 U23) del articulo 5.7.22. U23 "Barrio Nuevo
Belgrano”, del Titulo 5 "Urbanizaciones Determinadas (U) del Anexo Il "Areas
Especiales Individualizadas" del Cadigo Urbanistico, por el siguiente:

"3.4 U23) Usos

Los usos del suelo Comerciales, de Servicios y de Educacion se permiten solo en las
parcelas que cuenten con planos de registro en etapa de proyecto; plano de permiso
de ejecucion; habilitacion; o autorizacion.
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El Rubro 9.1 Vivienda individual se permite en todas las parcelas.

3.4.1- Actividades existentes de uso conforme:

Las actividades existentes habilitadas o autorizadas en la Zona, cuyo rubro se
encuentre incluido en el listado del inciso 3.4.1.1 podran seguir funcionando.
Asimismo, pueden cambiar el rubro optando por otro del mismo listado.

Pueden introducirse reformas, renovaciones, y/o ejecutarse obras de mantenimiento
en los locales donde funcionen las actividades existentes habilitadas o autorizadas,
siempre que no impliguen ampliaciones.

3.4.1.1 - Rubros Permitidos

De conformidad al inciso 3.4.1 se permiten los siguientes Rubros con las restricciones
y demas observaciones establecidas en el Cuadro de Usos del Suelo N° 3.3 para el
Area de Baja Mixtura de Usos del Suelo A (1) del Titulo 3 del Cédigo Urbanistico:

De la Categoria "1. Comercial", se permiten los rubros de las siguientes descripciones:
De la Descripciéon 1.4 Comercio minorista de productos de abasto y alimenticios se
permiten los rubros:

1.4.3. Maxikiosco

1.4.4. Local de venta de productos alimenticios y/o bebidas (excluido feria, mercado,
supermercado y autoservicio).

De la Descripcién “1.6 Comercio minorista alimenticios por sistema de venta“ se
permiten los rubros:

1.6.4. Autoservicio de proximidad.

De la Categoria "3. Educacién” se permiten todos los rubros de la descripcion:

3.1. Establecimientos educacionales.

De la Categoria "6. Servicios" de la Descripcion "6.1. Servicios para la vivienda y sus
ocupantes" se permiten los rubros:

6.1.6 Cobro de impuestos y servicios.

6.1.8 Estudio profesional

6.1.12- Garaje Comercial.

El presente uso debe localizarse solamente bajo cota cero, en parcelas que cuenten
y/o soliciten Permiso de Obra para un edificio que alcance el setenta y cinco por ciento
(75%) de la altura maxima de la zona. No podra exceder el area edificable establecida
entre la LO y la LFI, preservando el Espacio y el Centro Libre de Manzana.

6.1.16 Saldn de estética.

6.1.20 Peluqueria y otros servicios para animales domeésticos.

De la Descripcién "6.5. Servicios publicos" se permite el rubro:

6.5.5. Policia (comisaria).

De la Categoria "9. Residencial" se permiten las Descripciones:

9.1 Vivienda individual

3.4.1.2 - Condiciones particulares para Parcelas Superiores

De conformidad al inciso 3.4.1 se permiten los siguientes Rubros con las restricciones
y demas observaciones establecidas en el Cuadro de Usos del Suelo N° 3.3 para el
Area de Baja Mixtura de Usos del Suelo A (1) del Titulo 3 del Cédigo Urbanistico:

De la Categoria "6. Servicios" de la Descripcion "6.1. Servicios para la vivienda y sus
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ocupantes" se permiten el rubro:

6.1.12- Garaje Comercial.

El presente uso debe localizarse solamente bajo cota cero, en parcelas que cuenten
y/o soliciten Permiso de Obra para un edificio que alcance el setenta y cinco por ciento
(75%) de la altura maxima de la zona. No podra exceder el &rea edificable establecida
entre la LO y la LFI, preservando el Espacio y el Centro Libre de Manzana.

De la Categoria "9. Residencial" se permiten las Descripciones:

9.1 Vivienda individual

9.2 Vivienda colectiva

3.4.2 - Actividades existentes de uso no conforme

Aquellos usos habilitados o autorizados que no se encuentren dentro de los rubros
permitidos en el inciso 3.4.1.1, pueden solicitar la continuidad del uso al Organismo
Competente. Con posterioridad a la nota de opinién solicitada al Consejo Consultivo y
la emision del dictamen del Consejo, dicho organismo dispondra sobre la viabilidad de
la misma."

Art. 15.-Sustitiyese el inciso 9 U23) del articulo 5.7.22 U23 "Barrio Nuevo Belgrano"
del Titulo 5 "Urbanizaciones Determinadas (U) del Anexo Il "Areas Especiales
Individualizadas" del Cédigo Urbanistico, aprobado por Ley 6099 (texto consolidado
por Ley 6347) y su modificatoria Ley 6361, por el siguiente:

"9. U23)

El Organismo Competente, previo al Dictamen del Consejo, requerira al Consejo
Consultivo de la Comuna correspondiente a la ubicacion del inmueble, un informe no
vinculante en relacién a las peticiones que reciba con referencia a la aplicaciéon de
estas normas, debiendo pronunciarse al respecto en un plazo de quince (15) dias
habiles de notificado, bajo apercibimiento de continuar el trAmite de las actuaciones."”

Art. 16.-Sustityese el Plano 5.7.22. a) del Anexo Il "Atlas" del Codigo Urbanistico de
conformidad al Anexo V que forma parte integrante de la presente Ley.

Art. 17.-Desaféctase del articulo 5.7.22 U23 "Barrio Nuevo Belgrano" del Titulo 5
"Urbanizaciones Determinadas (U) del Anexo Il "Areas Especiales Individualizadas"
del Cddigo Urbanistico el poligono delimitado por las Avenidas del Libertador,
Guillermo Udaondo, Presidente Figueroa Alcorta, y las calles Saenz Valiente, deslinde
entre las lineas divisorias de fondo y lateral de las parcelas frentistas a la calle
Sargento Eduardo Romero y Monroe; hasta su interseccién con el eje de la calle
Monroe hasta su interseccién con la Avenida Del Libertador.

Art. 18.- Derdgase el apartado 12 U23) "Barrio Parque General Belgrano" del articulo
5.7.22 U23 "Barrio Nuevo Belgrano” del Titulo 5 "Urbanizaciones Determinadas (U) del
Anexo Il "Areas Especiales Individualizadas" del Codigo Urbanistico.

Art. 19.- Apruébanse las normas urbanisticas que como Anexo VI forma parte de la
presente Ley.

Art. 20.- Aféctase el poligono graficado en el Anexo VII como Area U (Numero a
designar) "Barrio Parque General Belgrano" del Codigo Urbanistico.
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Art. 21.- Incorpdrase al punto 5 "Urbanizaciones Determinadas (U)" del Anexo |I "Areas
Especiales Individualizadas" del Cédigo Urbanistico el Area U (NUumero a designar)
"Barrio Parque General Belgrano" de conformidad al Articulo 19.

Art. 22.-Incorpérase el Plano U N° (a designar) al Anexo Il "Atlas" del Cédigo
Urbanistico conforme el Anexo VII que forma parte de la presente Ley.

Art. 23.- Modifiqguese la Plancheta N° 3 del Anexo IV "Planchetas" del Cadigo
Urbanistico conforme a los Anexos Il, V y VIl de la presente Ley.

Art. 24.- Incorporase al articulo 1.4.2.2. "Tipos de uso" del Titulo 1 "Generalidades,
Principios y Definiciones", del Cédigo Urbanistico, la siguiente definicion e intercalese
en orden alfabético:

"Centro de Yoga: Establecimiento destinado a la realizacion de yoga, practica que
utiliza posturas fisicas, ejercicios de respiracion y meditacién para mejorar la salud
general."

Art. 25.- Incorpérase al articulo 3.3.2" Cuadro de Usos del Suelo N° 3.3", del Titulo 3
"Normas de Uso del Suelo" del Codigo Urbanistico, "6.1.21 Centro de Yoga", en
descripcion 6.1. Servicios para la vivienda y sus ocupantes, dentro de la categoria 6.
SERVICIOS. con las siguientes referencias:

Categoria

Descripcion Mix1{|Mix2[Mix 2|Mix2||[EST ||BICI|CyD |Observaciones
Rubro

6.1.21 Centro de Yoga |[200 SI |SI Sl |- N |-

Art. 26.- Incorpodrase a los rubros del "Cuadro de Usos del Suelo N° 3.3" indicados en
la Columna "A" el texto de las observaciones indicadas en la Columna "B" de la
siguiente tabla; quedando redactadas las Referencias

"Observaciones" para dichos rubros en el articulo 3.3.2. "Cuadro de Usos del Suelo N°
3.3" del Titulo 3, "Normas de Uso del Suelo" del Cédigo Urbanistico, de la siguiente
forma:



Gobierno de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires

“2022 - Afio del 40° Aniversario de la Guerra de Malvinas.

En homenaje a los veteranos y caidos en

la defensa de las Islas Malvinas y el Atlantico Sur”

A B

Categoria

Descripcion Observaciones
Rubro

1.5 Alimentacién en general y

gastronomia

Si cuenta con envio a domicilio debe
cumplir también con referencia 38 de
EST. No incluye

musica y canto, espectaculos en vivo,
etc.

infantiles

Ver art 3.6.1.1
1.8.13. Cerrajeria. Ver art 3.6.2.1
1.8.16. Local de venta de

Ver art 3.6.2.2
vidrios y espejos.
1.8.20. Armeria. Ver art 3.6.2.3
1.8.21. Metales y piedras Ver art. 3.4
preciosas (compra-venta). Ver art 3.6.2.4
1.8.30. Local de venta de

. Ver art 3.6.2.5

repuestos y accesorios para
automotores.
1.8.31. Automotores,

Ver art 3.6.2.6
embarcaciones, aviones.
2.1.1 Espacio cultural independiente |[Ver art 3.6.1.6
2.1.2. Centro Cultural A (hasta 150 \Ver art 3.6.1.7
personas y 300m?)
2.1.3. Centro Cultural B (hasta 300 \Ver art 3.6.1.7
personas y 500 m?).
2.1.4. Centro Cultural C (hasta 500 Ver art 3.6.1.7
personas y 1000 m?).
2.1.5. Centro Cultural D (mas de 500 \Ver art 3.6.1.7
personas y 1000 m?).
2.1.10. Teatro independiente. Ver art 3.6.1.8
2.3.4. Cancha de tenis/

Ver art 3.6.1.9
paddle/frontén con raqueta (squash).
2.4.1. Casa o local de fiestas privadas Ver art 3.6.1.2

2.4.6 Club de musica en vivo. Hasta
300 espectadores y 500m2,
conciertos musicales en

Ver art 3.6.1.10

de salén

Vivo.

2.4.11. Pista patinaje y/o skate. Sala Ver art 3.6.1.3
patinaje sobre hielo T
2.4.1.5. Centro de Entretenimiento \Ver art 3.6.1.4
Familiar

2.5.2 Sala de loto, loto familiar o loto Ver art 3.6.1.5

4.2. Alojamiento turistico hotelero.

Ver art 3.6.1.12

4.2.1. Apart hotel (Apart-residencial)
1y 2 estrellas.

Ver art 3.6.1.12

4.2.2. Apart hotel (Apart-residencial)
3 estrellas.

Ver art 3.6.1.12

4.2.3. Hotel 1y 2 estrellas.

Ver art 3.6.1.12
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4.2.4. Hotel 3 estrellas. Ver art 3.6.1.12
4.2.5. Hotel 4 y 5 estrellas. Ver art 3.6.1.12
4.2.6. Hotel Boutique. Ver art 3.6.1.12
4.3. Alojamiento turistico para

hotelero. Ver art 3.6.1.12

4.3.1. Albergue Turistico/ Hostel

4.3.2. Hostal / Bed&Breakfast/ Cama

y Desayuno Estandar y Superior. Verart 3.6.1.12

4.3.3. Hospedaje Turistico /

Residencial Turistico Categoria A y B. Verart 3.6.1.12

Ver art 3.6.1.12
4.3.4 Albergue transitorio.
Ver art. 3.4

5.2.5. Centro médico u

odontoldgico.

Ver art 3.14.3
6.1.12. Garaje comercial.
Ver art 3.6.1.11

6.3.5. Estacion de servicio

combustibles liquidos y/o GNC. UCDI - Verart. 3.4y Art. 3.6.2.7
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Art. 27.- Sustituyese el articulo 3.6.2. "Usos accesorios” del Titulo 3 "Normas de Uso
del Suelo" del Cédigo Urbanistico, el cual quedara redactado de la siguiente forma:

"3.6.2 Usos accesorios especificos

Se consideran usos accesorios a aquellas actividades que por su caracter y naturaleza
funcionan como servicios auxiliares del uso principal sin requerir autorizacion de
actividad econ6mica anexa para su desarrollo:

3.6.2.1 Cerrajeria: Admite como actividad accesoria un taller de reparacién que integre
la unidad de uso, sin superar el 20% del total de la superficie.

3.6.2.2 Local de venta de vidrios y espejos: Admite como actividad accesoria un taller
de reparacion que integre la unidad de uso, sin superar el 20% del total de la
superficie.

3.6.2.3 Armeria: Admite como actividad complementaria un taller de reparacién que
integre la unidad de uso, sin superar el 20% del total de la superficie.

3.6.2.4 Metales y piedras preciosas (compra-venta): Admite como actividad
complementaria un taller de reparacién que integre la unidad de uso, sin superar el
20% del total de la superficie.

3.6.2.5 Local de venta de repuestos y accesorios para automotores: Admite como
actividad complementaria un taller de reparacién que integre la unidad de uso, sin
superar el 20% del total de la superficie.

3.6.2.6 Automotores, embarcaciones, aviones: Admite como actividad complementaria
un taller de reparacion que integre la unidad de uso, sin superar el 20% del total de la
superficie.

3.6.2.7 Estacion de servicio- combustibles liquidos y/o GNC: En dicho establecimiento,
se admite la venta minorista por sistema de autoservicio de bebidas y productos
alimenticios envasados, de limpieza y tocador, quiosco, ademas de servicios de bar -
café, hielo, carbén, lefia, estafeta postal y cajeros automaticos de entidades bancarias.
La superficie cubierta total para el desarrollo de las actividades complementarias y
admitidas, no puede superar el 30% de la superficie de la parcela, siempre
conformando un Unico local de venta."

Art. 28.- Sustitiyese el articulo 3.9 "Usos que aplican instrumentos de desarrollo
territorial" del Titulo 3 "Normas de Uso del Suelo" del Cdodigo Urbanistico, el cual
quedara redactada de la siguiente manera:

"3.9. Usos que aplican instrumentos de desarrollo territorial

Los usos que corresponden a grandes equipamientos publicos o privados deben tener
aprobacién de la Legislatura de la Ciudad Autbnoma de Buenos Aires conforme lo
establecido en los articulos 89 y 90 de la Constitucidon de la Ciudad Auténoma de
Buenos Aires. Enunciativamente, se consideran incluidos:

Cuadro 3.9.1 Usos que aplican instrumentos de desarrollo territorial
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UsSoOS
2 DIVERSIONES PUBLICAS, CULTURA, CULTO Y RECREACION
2.1 |Local de representacion
2.1. Centro de Exposiciones, Museos, Centros culturales, Teatros con una
a superficie superior a diez mil metros cuadrados (10.000 m2).
2.1
Planetario
b
2.1
Eco-parque y. Jardin Botanico
C
2.2 |Local de lectura
2.2.
Biblioteca central
a
2.3 |Local deportivo.
2.3. |Clubes sociales, culturales y deportivos (con o sin instalaciones
cubiertas) con una superficie superior a diez mil metros cuadrados
a (10.000m2).
2.3.
Estadio
b
2.3.
Kartédromo
c
2.3.
Tiro, (club de)
d
2.3.
Autédromo
e
2.3.f |[Velédromo
2.3.
Hipodromo
9
2.4 |2.4. Local de fiesta o diversion
2.4.
Parque de Diversiones
a
3 |EDUCACION
3.1 |Establecimientos educacionales
3.1.
Campus Universitario
a
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5 SANIDAD
5.3. ||[Establecimientos de sanidad - Centro principal.
5.3.

Establecimientos de sanidad superiores a diez mil metros cuadrados
(10.000m2) construidos.

6 SERVICIOS
6.5 |[Servicios publicos y/o sociales

6.5. Establecimientos de gobierno superiores a diez mil metros cuadrados
(10.000m2)
a
6.5.
Establecimientos militares
b
6.5.
Penitenciaria reformatorio
c
6.5.
Cementerio y crematorio
e

7 TRANSPORTE
7.3. ||[Estacion intermedia

Estacién intermedia de transporte de pasajeros interjurisdiccional

7.4. ||[Estacion terminal.

Estacion terminal de ferrocarril de larga distancia

7.5. |[Transferencia

Estaciones de transferencia (que involucren medios guiados)

7.6 ||Estaciones de transporte publico de pasajeros de medios guiados.
10. (INDUSTRIA

Construccion; suministro de electricidad, gas, vapor y aire
10.2 ||acondicionado; suministro de agua, cloacas y saneamiento publico;
servicios personales N.C.P.

10.2.
Plantas potabilizadoras de agua y de efluentes

10.2.
Usinas eléctricas y produccion de energia

Higiene urbana; gestion de residuos (excluidos residuos peligrosos) y

10.3 - .
recuperacion de materiales.

103. Compactacion de basura de escala urbana, Puntos limpios, Planta de

Transferencia, bases de recoleccién y plantas de tratamiento de RSU
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Art. 29.- Incorpoérase la palabra "Solo" en el articulo 3.10.3. "Ampliacion de Usos No
Conforme" del Titulo 3 "Normas de Uso del Suelo" del Cdodigo Urbanistico, el cual
quedara redactado de la siguiente manera:

3.10.3. Ampliacién de Usos No Conformes. Los edificios, parcelas e instalaciones
donde se desarrollen Usos No Conformes s6lo podran ser ampliados en los siguientes
casos:

- Para la localizacion de usos permitidos en la localizacion de que se trate.

- Para la incorporacion de instalaciones de prevencion de la contaminacion del medio
ambiente y la proteccion contra incendios.

- Para la mejora de las condiciones sociales y sanitarias del personal que se
desempefia en el establecimiento (bafios, comedor, consultorios médicos, guarda
bicicletas, guarderia, motocicletas, vestuarios y zonas de esparcimiento).

- Para la incorporacion de espacios de carga y descarga, guarda y estacionamiento,
como usos complementarios destinados tanto al desarrollo de la actividad como al uso
por parte del personal del establecimiento.

Las obras de ampliacién enumeradas s6lo podran ser realizadas en la misma parcela
y/o en terrenos linderos, en tanto cumplimenten las normas de edificabilidad, los
requerimientos de espacio urbano interno, estacionamiento y lugar de carga y
descarga del Cuadro de Usos de Suelo N° 3.3.

Art. 30.- Corrijese la referencia numérica en los rubros indicado en la siguiente tabla,
del articulo 3.11.2. "Cuadro de Usos del Suelo Industrial" del Titulo 3 "Normas de Uso
del Suelo" del Cdadigo Urbanistico, los cuales quedaran redactados de la siguiente
manera:

Categoria
Descripcion

Rubro
10.2.21 Empresas de demolicion

10.2.22 Servicios de depuraciéon de aguas residuales, alcantarillado y cloacas

10.2.23 Servicios de saneamiento publico n.c.p.

10.2.24 L avado y limpieza de articulos de tela, cuero y/o de piel, incluso
limpieza en seco

10.2.25 Guardado de pieles. (Camara frigorifica)
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Art. 31.- Incorporase al Titulo 4 "Cesiones De Espacio Publico, Parcelamiento y
Apertura De Vias Puablicas" del Cédigo Urbanistico, el articulo 4.1.1 "Cesiones de
espacio publico" con el siguiente texto:

"4.1.1 Cesiones relativas a la Linea Oficial de Esquina (L.O.E.)

La cesién en la conformacion de la Linea Oficial de Esquina se realiza a titulo gratuito
y su conformacion queda determinada segun lo dispuesto en el punto 6.4.1.3.1.

Cuando existan edificaciones sobre el triangulo que forman la L.O.E y las
prolongaciones de las L.E concurrentes, se debe prever la cesion futura a titulo
gratuito de dicha superficie una vez que se retiren las edificaciones existentes.

La aceptacién de la cesion por parte de la Ciudad se entendera cumplida con el
registro del plano de mensura que realice la cesion."

Art. 32.- Sustituyese el articulo 4.2.1. "Division y Parcelas Minimas" del Titulo 4
"Cesiones De Espacio Publico, Parcelamiento y Apertura De Vias Publicas" del Cadigo
Urbanistico, el cual quedara redactado de la siguiente manera:

"4.2.1. Division y Parcelas Minimas

La division y parcelas minimas se rige por las siguientes disposiciones, salvo para las
areas reguladas en el Anexo Il "Areas Especiales Individualizadas" que se rigen por
sus normas especiales.

a) Caso general: Las parcelas resultantes de una subdivision tendran una superficie
minima de trescientos (300) m?2 y un ancho minimo de diez (10) metros.

La figura geométrica que constituya la nueva parcela debera poder contener un
rectangulo cuyos lados estén en relacion no mayor que 2,5. El area de dicho
rectangulo debera ser igual o mayor que el porcentaje de la superficie total de la
parcela que resulte de la aplicacion de la siguiente funcién lineal:

X% =70 - S/100

Siendo X% el porcentaje de la superficie total de la parcela 'y S la superficie total de la
parcela.

Para parcelas mayores de cuatro mil (4.000) mz2 el referido porcentaje sera del treinta
por ciento (30%).

La medida de por lo menos uno (1) de los frentes de las parcelas resultantes debera
ser igual o mayor que el lado menor del referido rectangulo.

b) Caso de parcela de esquina: Se procedera segln se establece en el inciso a) y a
los efectos del computo de la superficie minima, se considerara como parte de ella la
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de la via publica comprendida entre la L.O.E. y las prolongaciones de las L.O. de las
calles concurrentes."

Articulo 33°.- Sustitiyese el articulo 4.2.4. "Subdivision de parcelas intermedias con
frente a dos o més calles" del Titulo 4 "Cesiones De Espacio Publico, Parcelamiento y
Apertura De Vias Publicas" del Cddigo Urbanistico, el cual quedara redactado de la
siguiente manera:

"4.2.4. Subdivision de parcelas intermedias con frente a dos o mas calles

Una parcela intermedia con frente a mas de una calle puede ser subdividida para
formar parcelas auténomas sobre cada calle aun cuando los frentes de las parcelas
resultantes sean menores que los establecidos en este Titulo y siempre que, a juicio
del Organismo Competente, se mejore la conformacion del parcelamiento de la
manzana, y se cumpla con la superficie minima de parcelamiento."

Art. 34.- Sustitiyese el articulo 4.3.1. "Inmuebles Afectados a Apertura o Ensanche"
del Titulo 4 "Cesiones De Espacio Publico, Parcelamiento y Apertura De Vias
Publicas" del Codigo Urbanistico, el cual quedara redactado de la siguiente manera:

"4.3.1. Inmuebles Afectados a Apertura o Ensanche

En un predio afectado por apertura, ensanche, rectificacion de via publica, traza de
autopistas urbanas o por linea de edificacion particularizada, se pueden realizar obras
de edificacion en la fraccion del predio comprendida entre la antigua y la nueva L.O.,
siempre que el propietario, mediante escritura publica:

a) Renuncie al mayor valor originado por dichas obras y a reclamar al dafio que
eventualmente pueda causar su supresion.

b) Se comprometa a ejecutar o completar fachada y/o tejido morfolégico conforme lo
establecido en este CdAdigo, cuando la edificacion afectada por la obra publica se
demuela.

c) Limite la edificacion a Planta Baja y Primer Piso."

Art. 35.- Incorp6rase en el articulo 6.4.2. "Linea de Frente Interno (L.F.I.)" del Titulo 6
"Normas de Edificabilidad" del Cédigo Urbanistico, el siguiente grafico:
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Art. 36.- Incorpérase en el articulo 6.4.3. "Linea Interna de Basamento (L.I.B.)" del
Titulo 6 "Normas de Edificabilidad" del Cédigo Urbanistico, el siguiente gréfico:
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Art. 37.- Sustitiyese el articulo 7.2.8.3.1 “Compromiso Ambiental en materia de
prevencion de Riesgo Hidrico" en el Titulo 7 "Lineamientos del Habitat" del Codigo
Urbanistico, el cual quedara redactado de la siguiente forma:

"7.2.8.3.1. Compromiso Ambiental en materia de prevencion de Riesgo Hidrico

Para la aprobacion de obras nuevas cuya superficie cubierta sea de mas de
doscientos metros cuadrados (200 m2) y su altura maxima sea superior a once metros
con sesenta centimetros (11,60 metros) y se encuentren dentro de los poligonos
determinados por el Plano N° 7.2.8.3.1 como areas de prevencion de Riesgo Hidrico
deben implementar la ralentizacion de conformidad al articulo 7.2.8.3.1.1 y la
normativa de edificacion que regule la materia.

Los subsuelos deberan dar cumplimiento a la normativa de edificacion que regule la
materia.

El Centro Libre de Manzana sera absorbente de conformidad al articulo 7.2.2.

La implementacién de esta herramienta se computara para el célculo de los incentivos
del apartado 7.2.8.2 c¢) s6lo cuando se conjuguen con otras herramientas de
Compromiso Ambiental, segun se reglamente por el Poder Ejecutivo."

Art. 38.- Suprimense los articulos 3.14.9. "En Edificios" del Titulo 3 "Normas de Uso
del Suelo" y6.4.1.3.5. "Convenio para formar la Linea Oficial de Esquina (C.L.O.E.)",
6.4.1.3.6. "Liberacion de la contribucion por ocupacion del espacio aéreo por C.L.O.E."
y 6.4.4.7 "Enfrentamiento de &reas descubiertas" del Titulo 6 "Normas de
Edificabilidad" del Cédigo Urbanistico.

Art. 39.- Sustitiyese el apartado "4.2.1.1.2 APH51) Ampliacion" del articulo 3.7.38.
APH 51 - Catedral al Norte del Anexo Il, Areas Especiales Individualizadas del Cédigo
Urbanistico, apartado 3. Areas de Proteccion Histérico (APH), el cual quedara
redactado de la siguiente manera:

4.2.1.1.2 APH51) Ampliacion

Los edificios existentes no incluidos en el Listado de Inmuebles Catalogados APH51)
Catedral al Norte, podran ser ampliados hasta alcanzar la altura maxima permitida en
la zona segln lo dispuesto en el apartado 4.2.1.1 APH51) Normas Generales de
Edificabilidad.

Art. 40.- Incorp6rase al inciso 5 EE-115) "Usos permitidos" del articulo 1.6.100 "EE-
115 Universidad Di Tella", del Anexo Il "Areas Especiales Individualizadas" del Cédigo
Urbanistico, los usos del suelo "Oficina Comercial/Consultora sin atencién al publico" y
"Espacio de Trabajo Colaborativo" quedando redactado de la siguiente manera:

"5 EE-115) Usos permitidos: Educacion de nivel terciario y universitario, Institutos,
Centro de investigacion, Sala de conferencias, Sala de convenciones, Sala de
Exposiciones, Vivienda como uso complementario de las actividades permitidas.
Oficina Comercial/Consultora sin atencion al publico y Espacio de Trabajo
Colaborativo. Requerimiento de estacionamiento: un modulo cada setenta metros
cuadrados (70m2) de la superficie total construida."

Art. 41.- Incorporase integramente el cuadro 5.4.6.61 de la Ley 6.129 al articulo 5.7.53.
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"U60 - Barrio Padre Carlos Mugica" del Anexo Il "Areas especiales individualizadas"
del Codigo Urbanistico, y corrijase su numeracion a Cuadro de Usos 5.7.53

Art. 42.- Corrijase la referencia a los "Planos 5.4.6.61" en el articulo 5.7.53. U60 -
Barrio Padre Carlos Mugica del Anexo Il "Areas especiales individualizadas" por
"Planos 5.7.53" |, lll y IV del Anexo Il "Atlas" del Cédigo Urbanistico.

Art. 43.-Incorporase al Anexo Il "Atlas" del Cédigo Urbanistico el Plano N° 7.2.6.6 que
como Anexo VIII forma parte integrante de la presente Ley.

Art. 44.- Sustityese el Plano N° 7.2.8.3. en el Anexo Il "Atlas" del Codigo Urbanistico,
conforme el Anexo IX que forma parte de la presente Ley.

Art. 45.- Apruébase la apertura y traza de las siguientes vias publicas con la
denominacion oficial correspondiente:

Calle "Paseo Islas Malvinas" entre la Av. Castafiares y la calle "Sin nombre oficial";
Calle "Juan Pablo Torcuato Batlle y Ordofiez" entre la Av. "Escalada” y la calle "Sin
nombre oficial";

Avenida "San Pedrito" entre la calle "John William Cooke" y la avenida "27 de
Febrero®;

Calle "Enrique Ochoa" entre la calle "Lancheros del Plata" y la Av. Pedro de Mendoza;
Calle "Pilcomayo" entre la Avenida "Almirante Brown" y la calle "Necochea";
Prolongacién de la calle "Libres del Sur" desde la calle "Juan Antonio Bibiloni" hasta la
calle "Brigadier General Facundo Quiroga";

Prolongacién de la calle "Brigadier General Facundo Quiroga" desde la calle "Libres
del Sur" hasta su traza paralela a las vias del Ferrocarril Gral. Bartolomé Mitre;

Calle "Padre Carlos Mugica" entre la avenida "Dr. José Maria Ramos Mejia" hasta la
prolongacion virtual de la calle "Austria";

Prolongacion de la calle "Py y Margall" entre la avenida "Almirante Brown" y la calle
"Pilcomayo".

Clausula transitoria primera: La modificacién del Cddigo Urbanistico que se aprueba
por la presente Ley, se aplica a los trdmites administrativos que se inicien con
posterioridad a su entrada en vigencia. Los actos administrativos dictados con
anterioridad a la entrada en vigencia de la presente Ley conservaran su validez por el
término en el que fueron otorgados. Los tramites administrativos en curso a la entrada
en vigencia de la presente Ley seguiran rigiéndose de conformidad con el régimen
vigente al momento del inicio del tramite.

Art. 46.-Comuniquese, etc. Ferrario - Schillagi

DECRETO N.° 321/22
Buenos Aires, 23 de septiembre de 2022

En uso de las facultades conferidas por el articulo 102 de la Constitucion de la Ciudad
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Auténoma de Buenos Aires, promulgase la Ley N° 6564 (EX-2022-33325406-GCABA-
DGALE) sancionada por la Legislatura de la Ciudad Autébnoma de Buenos Aires en su
sesién del dia 8 de septiembre de 2022.

El presente Decreto es refrendado por el sefior Jefe de Gabinete de Ministros.
Publiquese en el Boletin Oficial de la Ciudad de Buenos Aires, girese copia a la
Legislatura de la Ciudad Autonoma de Buenos Aires por intermedio de la Direcciéon
General de Asuntos Legislativos, comuniquese a la Jefatura de Gabinete de Ministros.
Cumplido, archivese. RODRIGUEZ LARRETA - Miguel



ANEXO |
NORMATIVA URBANISTICA

4.1.25 AE31 — Lomas de Nufez

1 AE31) Delimitacion: Poligono delimitado por el eje de la calle Vedia, vias del FFCC
Mitre, eje de la calle Vilela y eje de la calle Cuba hasta su interseccion con el eje de
la calle Vedia, segun Plancheta de Edificabilidad y Usos y Plano N° 4.1.25.

2 AE31) Caracter:

Zona destinada al uso residencial con viviendas individuales y colectivas de
densidad media — baja y altura limitada, que por su configuracion topografica
presenta diferencias de nivel dentro de las manzanas y parcelas que la conforman.

3 AE31) Parcelamiento: No se admite la unificacién y subdivision parcelaria.

4 AE31) Cota de parcela y cota arquitectonica de barranca:
De acuerdo al articulo 3.1.2.2 del Cédigo de Edificacion.

5 AE31) Tipologia edilicia: Se permiten edificios entre medianeras, de perimetro
semilibre y de perimetro libre de altura limitada.

5.1 AE31) Morfologia edilicia:

a) Plano Limite: nueve metros (9 m) a contar desde la cota de la parcela o cota
arquitectonica de barranca, con una altura de Planta Baja minima de dos
metros con sesenta centimetros (2,60 m).

b) Perfil edificable: Por sobre la altura maxima, no se puede construir ningun
nivel retirado. En este caso, la altura maxima coincidira con el Plano Limite.

c) Area edificable:

El area edificable se encuentra limitada porla L.E. y la L.F.I.

Linea de edificacion:

Retiro de frente minimo:

En parcelas intermedias 3 m.

En parcelas de esquina 3 m y 1 m desde las respectivas Lineas Oficiales.

El propietario podra determinar las L.O. respecto de las cuales efectuara cada
uno de los retiros.

Extensiones vinculadas al Espacio Libre de Manzana: no es de aplicacion el articulo
6.4.2.3., inciso d).

Subsuelo: se pueden edificar subsuelos hasta la Linea de Frente Interno.

No resulta de aplicacion el articulo 6.5.5. Completamiento de Tejido o Edificabilidad.

Cuando el/los edificios linderos se encuentren consolidados con parametros
superiores a los vigentes, sobre la Linea Oficial (L.O.) y/o posean una Linea de
Edificacién (L.E.) distinta a la establecida como retiro obligatorio se puede alcanzar
dicha linea incorporando balcones/ terrazas, siempre y cuando la estructura
portante se retire un minimo de 1,50 m de la L.O.

6 AE31) Usos:
Se permiten los usos de suelo que resulten de aplicar las disposiciones del Cuadro
de Usos N° 3.3 para el Area de Baja Mixtura de Usos (1).

7 AE31) Proteccion Ambiental: Conjunto urbano singular con calidad ambiental
formado por la barranca natural y su entorno.
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Para los presentes casos, el nivel de cota arquitectonica de barranca, a determinar
por el Organismo competente en materia catastral, debe ser acompafado por una
consulta de prefactibilidad emitida por el Organismo competente en materia de
Interpretacion Urbanistica y la intervencién del organismo competente en
Planeamiento Urbano, con el fin de preservar la calidad paisajistica ambiental.

7.1 AE31) Listado de inmuebles afectados

| DIRECCION | S-M-P
BESARES 2138/2142 029-031-004
RUIZ HUIDOBRO 2115/2119 - ARCOS
4202/4206 029-033-023
RAMALLO 2116 029-034-001b
O’HIGGINS 4090 029-044-032

RUIZ HUIDOBRO 2010/2012 ESQ. O'HIGGINS

029-045-001c

RUIZ HUIDOBRO 2016/2020

029-045-001e

RUIZ HUIDOBRO 2040

029-045-002a

BESARES 2081/2085 029-045-008k
BESARES 2071/2073 029-045-008I
BESARES 2063/2065 029-045-008m
BESARES 2037/2045 029-045-008n
CORREA 2002/2016 ESQ. O'HIGGINS 029-046-001b
CORREA 2026/2030 029-046-001c
O'HIGGINS 4280 029-046-001d
CORREA 2044/2050 029-046-002
CORREA 2074/2078 029-046-003
CORREA 2082/2084 029-046-004
CORREA 2088 029-046-005a
ARCOS 4287 029-046-006

O'HIGGINS 4214

029-046-017a

O'HIGGINS 4220/4228

029-046-018b

O'HIGGINS 4254/4258

029-046-020a

RAMALLO 2010 029-047-002
RAMALLO 2044/2046 029-047-003
RAMALLO 2050 029-047-004
RAMALLO 2060 029-047-005
CORREA 2083 029-047-017
CORREA 2051/2053 029-047-019
CORREA 2033/2035 029-047-020
O'HIGGINS 4332/4336 029-047-024
O'HIGGINS 4342/4344 029-047-025
O'HIGGINS 4366/4368 029-047-027
ARCOS 4469/4473 029-048-008
ARCOS 4449 029-048-010
RAMALLO 2065 029-048-015
RAMALLO 2041/2045 029-048-016
RAMALLO 2023/2027 029-048-017a
O' HIGGINS 4446/4452/4470 y ARIAS 2036 029-048-021a
O' HIGGINS 4480/4488 029-048-024
O' HIGGINS 4556/4558/4560 029-049-006
PICO 2050 029-050-004

O' HIGGINS 4650/4654

029-050-020c
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VEDIA 2048 029-051-005
VEDIA 2058 029-051-006
O'HIGGINS 4728 029-051-021a
O' HIGGINS 4345/4349 029-060-012

PICO 1920/1918

029-063-002a

DEHEZA 1947/1955

029-063-016a

GRECIA 4636/4640 029-063-019
GRECIA 4650 029-063-020
GRECIA 4668 029-063-021
GRECIA 4680 029-063-022a
GRECIA 4770 029-064-017
GRECIA 4786 029-064-018

7.2 AE31) Espacios libres parquizados

Los propietarios de parcelas en las cuales se hallen ejemplares conspicuos de
arboles y arbustos, en el espacio libre de manzana y/o retiros obligatorios, deben
proveer a su conservacion pudiendo requerir a esos efectos el asesoramiento del
organismo competente en materia de arbolado publico.

8. AE31)

El Organismo Competente, previo al Dictamen del Consejo, requerira al Consejo
Consultivo de la Comuna correspondiente a la ubicacion del inmueble, un informe
no vinculante en relacién a las peticiones que reciba con referencia a la aplicacion
de estas normas, debiendo pronunciarse al respecto en un plazo de quince (15) dias
habiles de notificado, bajo apercibimiento de continuar el tramite de las actuaciones.
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ANEXO 111
SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO
SUBSECRETARIA DE GESTION URBANA
DIRECCION GENERAL DE INTERPRETACION URBANISTICA — GOPAU
BASE DE DATOS DE EDIFICIOS DE VALOR PATRIMONIAL INVENTARIO 029-021-023

Sianon ires
CONDICION JURIDICA : Proteceion Cautelar BARRIQ: NUREZ COMUNA: 13
CATASTRO

€ 5 M P DIRECCION

15 029 031 023 ARCOS 40504052
DRENOMINACION

DATOS DE LA PARCELA

SUPLOTE | SUPEDIFICADA | EDIFICABILIDAD | FOS | ALTURA |
358 m? 412 m? LUSAB2 [ I N FIS0S ALTURA TOTAL |
| P31 | 10 m. (aprox.} |
DATOS DEL EDIFICIO
PROYECTISTA: Siduos s ets b6z a1
Bluee 0V e
CONSTRUCTOR: S/datos o3 cisbiEs ol &
a2 b 01050, 02
CORRIENTE ESTILISTICA: Neocolorial 2 o S Lo
ENTE b : Neocol e sus?" 2
- a w0z as oz
TIPOLOGIA: R vhi - Viviendas en hilera de pasillo lateral o 003 e 1’?\0 s “:"
7 opmon L W org:, 013 |
REGIMEN PROPIEDAD: Horizontal “iw; = 7;‘% At €
oy 0291 Lo, o
DOMINIO: Privada 2, % ot
- IO\ g = e
AL Vi G me M e P
USO ACTUAL: Vivienda multifamiliar o e 7 &% Mo
o 2 o % b
USO ORIGINAL: Vivienda multifamiliar bRt o Ny o ) W
7202 g 0z ¢
13 P sodose ,?g, ootk 4\?
ANO PROVECTO: Ciren 1932 nal \ i\ N T s wn P
d20 ® o2 029:030 o
" . %
ANO MODIFICACION: Circa 1987 L 3 01a oana O, ), DuaO1s” UEE
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Ultimo cambio: 17/08/2022 14:18:00 - Cantidad de caracteres: 30124 - Cantidad de palabras: 5529
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SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO
SUBSECRETARIA DE GESTION URBANA
DIRECCION GENERAL DE INTERPRETACION URBANISTICA - GOPAU

BASE DE DATOS DE EDIFICIOS DE VALOR PATRIMONIAL INVENTARIO 029-033-023

Buenos Aires
Gotiemn do'a Cuad

CONDICION JURIDICA : Proteccién Cautelar

BARRIO: NUNEZ COMUNA: 13
CATASTRO
€] S M B DIRECCION
16 029 033 023 RUIZ HUIDOBRO 2115.2119 / RUIZ HUIDOBRO 2115.2119 / ARCOS 4202.4206
DENOMINACION:
DATOS DE LA PARCELA
SUP LOTE SUP EDIFICADA | EDIFICABILIDAD | FOS | ALTURA |
208 m* 204 m? USAB 2 9% | X° PISOS T ALTURA TOTAL |
| PB+1 | 10 m. (aprox.) |

DATOS DEL EDIFICIO

PROYECTISTA: S/datos

CONSTRUCTOR: S/datos

CORRIENTE ESTILISTICA: Pintoresquismo

TIPOLOGIA: R_chal - Chalet compacto entre medianeras

REGIMEN PROPIEDAD: Unico

DOMINIO: Privado

USO ACTUAL: Vivienda unifamiliar

USO ORIGINAL: Vivienda unifamiliar

ANO PROYECTO: Circa 1927

ANO MODIFICACION: S/datos

5o 029038 e = e
e 003, soi 0208
(3 010 s 003 &
X - C
L SA AL 07029046 !
o8
A oz 030 2%
< W Y A
a0 ]
oo o0f”t N
oog 007 006 023 5 o1l ©
o a0s e 2wz g
& ool Ty 09011029-033 o S
& ™ %, b o
b B o s e
S 79 AN 007
L B s o Ol g ®
00¢a 023 ” o01d
AT A
21029-020 0220 B, o Y anib 0 Ty
X ooze X
2 s 7 Set “
b R Do = s
01‘“7 3 “o'l », S n“Dl'! %
2 % 006 :
s o° 001a - ot
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DIRECCION GENERAL DE INTERPRETACION URBANISTICA — GOPAU

SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO
SUBSECRETARIA DE GESTION URBANA
BASE DE DATOS DE EDIFICIOS DE VALOR PATRIMONIAL INVENTARIO 029-031-023

pradys

AEREA 1940

PERFIL CUADRA
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DIRECCION GENERAL DE INTERPRETACION URBANISTICA — GOPAU

SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO
SUBSECRETARIA DE GESTION URBANA
BASE DE DATOS DE EDIFICIOS DE VALOR PATRIMONIAL INVENTARIO 029-031-023

Buenos Aires
Goblemo ' Chad

DOCUMENTACION GRAFICA / FOTOGRAFICA
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SECRETARIA DE DESARROLLC URBANO

SUBSECRETARIA DE GESTION URBANA

DIRECCION GENERAL DE INTERPRETACION URBANISTICA — GOPAU

BASE DE DATOS DE EDIFICIOS DE VALOR PATRIMONIAL INVENTARIO 029-031-023

Buenos Aires

ESTADO DE CONSERVACION

B R M B R M

FACHADA PB v CARPINTERIAS o

FACHADA PA v REVESTIMIENTOS "

ORMAMENTACION 7 HERRERIA v

(OTROS) OBSERVACTONES Las puertas de acceso se encuentran
meadificadas. Se puede observar un
equipo de aire acondisionado sobre

fachada
VALORACION
VALOR URBARISIICO | VALOR ARQUITECTORICO [VALOR HISTORICO] SINGLLARIDAD INTERVENCION
TESTIMONIAL
SINGULSR__ | AGRUPADO | TIPOLOG. | TACHADA | PLANS CONSTR. DG | Remover los equipos de
¥ w ¥ v aires acondicionado

ELEMENTOS DE ESPECIAL VALOR E INTERES

halcan con balaustrad, terraza galeria con areos de medio punto, remate neocolonial

Implantacion, profitsa ormamentacion en fachads, medias columnas
sobre i i i ¥ herreria

OTRAS CATEGORIAS DE PROTECCION

MATERIAL RECOPILADO Usig, PDL relevamiento fotografico GOSPU

RELEVADO Arq. Victoria Sabbadini FECHA 27/05/2014
REVISADO Arq. Mercedes Chezo FECHA 13/06/2014
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DIRECCION GENERAL DE INTERPRETACION URBANISTICA — GOPAU

SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO
% SUBSECRETARIA DE GESTION URBANA
BASE DE DATOS DE EDIFICIOS DE VALOR PATRIMONIAL INVENTARIO 029-031-023

Buenos Aires

DOCUMENTACION GRAFICA / FOTOGRAFICA
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DIRECCION GENERAL DE INTERPRETAGION URBANISTICA — GOPAU

SECRETARIA DE DESARRCLLO URBANO
% SUBSECRETARIA DE GESTION URBANA
BASE DE DATOS DE EDIFICIOS DE VALOR PATRIMONIAL INVENTARIO 029-031-023

Buenos Aires
el

DOCUMENTACION GRAFICA / FOTOGRAFICA

Pégina 6/6

Ultimo cambio: 17/08/2022 14:18:00 - Cantidad de caracteres: 30124 - Cantidad de palabras: 5529
Pag.22/30

IF-2022-33913347-GCABA-MJGGC

Péagina7 de7



)
S —

GOBIERNODELACIUDADDEBUENOSAIRES
"2022 - Afio del 40° Aniversario de la Guerra de Malvinas. En homenaje a los veteranos y caidos en la
defensa de las Islas Malvinas y el Atlantico Sur"”

Hoja Adicional de Firmas
Anexo

Numero: 1F-2022-33913347-GCABA-MJGGC
Buenos Aires, Miércoles 21 de Septiembre de 2022

Referencia: ANEXO IlI

El documento fue importado por el sistema GEDO con un total de 7 pagina/s.

Digitally signed by Comunicaciones Oficiales
DN: cn=Comunicaciones Oficiales
Date: 2022.09.21 14:59:44 -03'00"

Felipe Miguel
Jefe de Gabinete de Ministros
MINISTERIO JEFATURA DE GABINETE

Digitally signed by Comunicaciones
Oficiales

DN: cn=Comunicaciones Oficiales
Date: 2022.09.21 14:59:45 -03'00'



ANEXO 1V

@ LEGISLATURA

Ciudad Auténoma de Buenos Aires

DIRECCION GENERAL DE INTERPRETACION URBANISTICA — GOPAU

SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO
% SUBSECRETARIA DE GESTION URBANA
BASE DE DATOS DE EDIFICIOS DE VALOR PATRIMONIAL INVENTARIO 029-033-023

Buenos Aires
Gothema 04 Cuiad

PERFIL CUADRA

Pégina 2/6

Ultimo cambio: 17/08/2022 14:18:00 - Cantidad de caracteres: 30124 - Cantidad de palabras: 5529
Pig.24/30

IF-2022-33913478-GCABA-MJGGC

Paginalde5



@ LEGISLATURA

Ciudad Auténoma de Buenos Aires

SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO

SUBSECRETARIA DE GESTION URBANA

DIRECCION GENERAL DE INTERPRETACION URBANISTICA — GOPAU

BASE DE DATOS DE EDIFICIOS DE VALOR PATRIMONIAL INVENTARIO 029-033-023

Buenos Aires

DOCUMENTACION GRAFICA / FOTOGRAFICA

AV
g
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A\ LEGISLATURA

Ciudad Autonoma de Buenos Aires

SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO
SUBSECRETARIA DE GESTION URBANA

DIRECCION GENERAL DE INTERPRETACION URBANISTICA — GOPAU

BASE DE DATOS DE EDIFICIOS DE VALOR PATRIMONIAL INVENTARIO 029-033-023

BSTADO DE CONSERVACION

B R M B R M
FACTIADA P e CARFINTERIAS /
FACTIADA PA - REVESTIMITNTOS 7
ORMAMTNTACTON . TIIRRTRIA 7

(OTROS) ORSERVACIONDS Sobre la calle Ruiz Huidobro se
observa un volumen que contiene los

garage ¥ por detras se observa la

ampliacion de un piso apregado.

VALORACION

VALOR URBANISTICO VALOR ARQUITECTONICO |[VALOR HISTORICO/| SINGULARIDAD INTERVENCION

— TESTIMONIAL —
SINGULAR AGRUPADC TPOLOG, | FACHADA PLANTA CONSTR DISENG
v v v v v

ELEMENTOS DE ESPECIAL VALOR E INTERES

Implantacion, tejado a varias apuas, omamentacion ¢n fachada, carpinterias, postigones. pan de bois, acceso cofl piano nobile ¥ porche, materialidad v textura

OTRAS CATEGORIAS DE PROTECCION

MATERIAL RECOPILADO Usig. PDIL. relevamiento fotografico GOSPU

RELEVADO Arg. Victoria Sabbadini FECHA 27/05/2014
REVISADO Arg. Mercedes Cheza FECHA 13/06/2014
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A\ LEGISLATURA

=7 Ciudad Auténema de Buenos Aires

SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO
SUBSECRETARIA DE GESTION URBANA
DIRECCION GENERAL DE INTERPRETACION URBANISTICA — GOPAU )
BASE DE DATOS DE EDIFICIOS DE VALOR PATRIMONIAL INVENTARIO 029-033-023

Buenos Ares

DOCUMENTACION GRAFICA / FOTOGRAFICA

: H =
f R
&
i.
|
4 1
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Ciudad Autdnoma de Buenos Aires

SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO
SUBSECRETARIA DE GESTION URBANA
DIRECCION GENERAL DE INTERPRETACION URBANISTICA — GOPAU
BASE DE DATOS DE EDIFICIOS DE VALOR PATRIMONIAL INVENTARIO 029-033-023

Buenos Ares
Stbrn o4 o

DOCUMENTACION GRAFICA / FOTOGRAFICA
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ANEXO VI
“U (N° a designar)) Barrio Parque General Belgrano.

1 U (N° a designar)) Delimitacion: La zona se halla delimitada por las Avenidas del
Libertador, Guillermo Udaondo, Presidente Figueroa Alcorta, y las calles Saenz
Valiente, deslinde entre las lineas divisorias de fondo y lateral de las parcelas
frentistas a la calle Sargento Eduardo Romero y Monroe; hasta su interseccién con
el eje de la calle Monroe hasta su interseccion con la Avenida Del Libertador.

2 U (N° a designar)) Caracter: zona destinada a la localizacion de vivienda individual
y colectiva.

3 U (N° a designar)) Tipologia edilicia: se admiten edificios entre medianeras, de
perimetro libre y de perimetro semilibre con altura limitada.

4 U (N° a designar)) Parcelamiento: No se admite el englobamiento de parcelas.

5 U (N° a designar)) Morfologia:
Se rige por las siguientes normas y por el Titulo 6 de este Cédigo en todo lo que no
se oponga:

a) Plano Limite: nueve metros (9.00m), a contar desde la cota de la parcela.
Por encima de dicho nivel no se permiten espacios habitables.

No es de aplicacion el Art. 6.5.5 Completamiento de Tejido o Edificabilidad
de este Cadigo.

a.1) Casos especiales: Las parcelas frentistas a la Av. Figueroa Alcorta tienen
una altura maxima de catorce metros con sesenta centimetros (14,60 m) en
una franja edificable de trece metros (13 m) a contar desde la L.O.

Por detras de dicha franja se puede alcanzar una altura de nueve metros (9
m).

b) Altura de Planta Baja Minima: dos metros con sesenta centimetros
(2,60m), la cual no podra tener una cota inferior a cero con excepcion de
rampas vehiculares y escaleras. No se admiten hundimientos del nivel de
Planta Baja.

c) Area edificable: se encuentra limitada por la L.R.O. yla L.F.I.

En parcelas intermedias el retiro es de tres metros (3 m) respecto de la L.O.
En parcelas de esquina el retiro es de tres metros (3 m) y un metro (1 m)
desde las respectivas Lineas Oficiales; el propietario puede determinar la
L.O. respecto de la cual efectuara cada uno de los retiros.

Se debe materializar sobre la totalidad del frente de la parcela incorporando
tratamiento paisajistico y suelo absorbente, con predominancia de material
vegetal.

En ningun caso puede alcanzar la Linea de Edificacion (L.E.) lindera en el
supuesto que esta invada el retiro de frente minimo.

No se permiten salientes sobre el contrafrente

c.1) Las parcelas frentistas a la Av. Figueroa Alcorta se encuentran limitadas
porla L.O.ylaL.F.l

Si la distancia entre la L.F.l. y la Linea Divisoria de Fondo de Parcela es
menor a seis metros (6 m), la linea de edificacion de contrafrente debe
conformar un retiro minimo de seis metros (6 m) de la Linea Divisoria de
Fondo de Parcela.

IF-2022-33913859-GCABA-MJGGC
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d) Cercos: Sobre Linea Oficial s6lo se permite ejecutar parapetos ciegos
hasta una altura de cuarenta centimetros (0,40 m). Por sobre este muro
puede materializarse rejas hasta una altura de 2,60 metros, de barrotes
distanciados, debiendo visualizarse desde la vereda el frente de la edificacion
y espacio libre de retiro. En ningun caso, el cerramiento puede
complementarse con construcciones, techados o aleros internos que cubran
el retiro, total o parcialmente, a efectos de preservar el espacio de retiro de
frente.

e) Subsuelo: Entre la L.O. y laL.I.B. se puede edificar un subsuelo de
profundidad maxima de tres metros (3,00m) exclusivamente para dar
cumplimiento a los requerimientos obligatorios de modulos de
estacionamiento segun el destino del edificio y/o instalaciones, propiciando
la menor invasion al Centro Libre de Manzana.

6 U (N° a designar)) Usos:

Se permiten los siguientes usos de suelo con las restricciones que resulten de
aplicar las disposiciones del Cuadro de Usos N°3.3 para el Area de Baja Mixtura de
Usos (1):

9.1 Vivienda Individual

9.2 Vivienda Colectiva

6.1.8 Estudio profesional (anexo a vivienda)

6.5.5 Policia (comisaria)

5.1.1 Consultorio veterinario

5.1.2 Consultorio profesional (anexo a vivienda)

3.1.1 Jardin Maternal gestion estatal

2.2.1 Biblioteca local

En las parcelas frentistas a la Av. Figueroa Alcorta, se permiten los siguientes rubros
del Area de Alta Mixtura de Usos del Suelo (4) del Cuadro de Usos N° 3.3:
1.8.1. Herboristeria,
1.8.2. Farmacia,
1.8.3. Local de venta de papeles pintados/alfombras/articulos de decoracién.
4. Local de venta de antigledades, objetos de arte.
. Local de venta de semillas, plantas, articulos y herramientas para jardineria.
. Local de venta de articulos publicitarios.
. Tabaqueria, cigarreria.
. Cerrajeria.
. Optica y fotografia,
. Local de venta de simbolos patrios, distintivos, medallas y trofeos.
. Rodados en general, bicicletas, motos,
. Relojeria y joyeria,
. Instrumentos de precision, cientificos, musicales, ortopedia.
. Metales y piedras preciosas (compra-venta).
28. Local de venta de articulos y equipamiento médico, hospitalario y
armaceéutico.
1.6. Museo Clase I. Permanentes y temporarias.
1.7. Museo Clase Il. Condicionado por el inmueble.
1.8. Galeria de arte.
1 Servicios para la vivienda y sus ocupantes
1V
2V

N—\A—\A—\A—\Am
OO ~NOAOAPL,WON-

1.8.
1.8.
1.8.
1.8.
1.8.
1.8.
1.8.
1.8.
1.8.
1.8.
1.8.
1.8.
far

2.
2.
2.
6.
9.1 Vivienda individual

9.2 Vivienda colectiva

En las parcelas frentistas a la Av. Udaondo y a la Av. Del Libertador, se permiten
los usos del Area de Media Mixtura de Usos del Suelo (2) del Cuadro de Usos N°
3.3.

En el caso de parcelas pasantes con frente a Avenida no se admiten actividades
comerciales de su Area de Mixtura de Usos del Suelo sobre el area edificable
correspondiente al otro Area de Mixtura de Usos del Suelo.
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No es de aplicacion el articulo 5.1.1 del apartado de Areas de Urbanizacion
Determinada.

Los locales comerciales localizados en parcelas de esquina con frente a avenida y
calle interior, tendran acceso unicamente sobre la avenida.

No se admiten servidumbres administrativas entre parcelas, con el objeto de unificar
superficie de usos y actividades comerciales, publicas y/o de estacionamientos.
Dentro de la U (N° a designar) no se admiten servidumbres.

7 U (N° a designar)): El Organismo Competente, previo a cualquier acto
administrativo, debe requerir al Consejo Consultivo de la Comuna correspondiente
a la ubicacién del inmueble, un informe no vinculante en relacidn a las peticiones
que reciba con referencia a la aplicacién de estas normas, debiendo pronunciarse
en un plazo de quince (15) dias habiles de notificado, bajo apercibimiento de
continuar el tramite de las actuaciones.”
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